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Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego
NOVE ,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

OGRODY

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Nove Ogrody Sp. z o.0.
(poprzednia nazwa: SPV EG1 Sp. z0.0.)
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000908124
(dalej takze jako ,Deweloper”, ,Spotka”)
Adres Adres rejestrowy: ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Aleja Grunwaldzka 31/2, 82-300 Elblag
(biuro agencji Freedom Nieruchomosci)
lub inne biuro wskazane na stronie internetowej dewelopera
Numer NIP i REGON NIP 5213932606, REGON 389279615
Numer telefonu +48 55 620 30 31
Adres poczty elektronicznej info@noveogrody.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewelopera www.noveogrody.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotyczy — Deweloper jest tzw. spdtkg celowg tj. spotkg utworzong wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego opisanego w niniejszym prospekcie, a tym samym nie posiada historii / udokumentowanych doswiadczen w
zakresie realizacji innych przedsiewzie¢ deweloperskich.

Informacja dodatkowa (nie stanowigce obligatoryjnego elementu prospektu informacyjnego):

Zarzad Spotki ma wieloletnie doswiadczenie obejmujgce realizacje kilkudziesieciu projektéw budowlanych w catej Polsce oraz
obejmujgce m.in. petnienie funkcji menedzerskich w najwiekszych polskich firmach generalnego wykonawstwa (m.in. Budimex,
Mostostal, Warbud) oraz miedzynarodowych firmach doradztwa inzynieryjnego.

Ponadto, wedlug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu zarzad Spétki pemni funkcje w zarzadach m.in.
nastepujgcych podmiotéw realizujgcych przedsiewziecia deweloperskie:

= CZ17 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — spotka celowa realizujgca projekt deweloperski (budynek wielorodzinny) na
nieruchomosci ul. Czestochowska 17, Elblag (dziatka 584/1); status projektu: w budowie; strona internetowa inwestycji:
www.cz17.pl

» SPV EG2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — spotka celowa powotana do realizacji projektu deweloperskiego — osiedla
mieszkaniowego na nieruchomosci ul. Legionéw, Elblag (dziatka 584/2); status projektu: w przygotowaniu

» Bielawska 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — spétka celowa realizujgca projekt deweloperski (budynek wielorodzinny)
na nieruchomosci ul. Bielawska 2, Warszawa; status projektu: w_budowie; strona internetowa inwestycji:
www.bielawska2.pl

= Zacisze Wilanéw Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz Zacisze Wilanéw 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — spofki
celowe powotane do realizacji projektu deweloperskiego (sasiadujgcych osiedli doméw jednorodzinnych) przy ul. Wat
Zawadowski w Warszawie; status projektu: w budowie; strona internetowa inwestycji: www.zaciszewilanow.pl

[Deweloper zastrzega, ze — biorgc pod uwage, iz powyzsza informacja dodatkowa nie stanowi obligatoryjnego elementu prospektu
informacyjnego / ma co o zasady charakter stricte uzupetniajgcy i pomocniczy — nie bedzie ona podlegata dalszym aktualizacjom]

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie.
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 PLN ?
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lil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego '

Teren inwestycji obejmuje ponizsze pie¢ dziatek:
= Dziatka nr 5, obreb ewidencyjny 4, potozona w Elblagu, ul. Ogélna 1G
= Dziatka nr 6, obreb ewidencyjny 4, potozona w Elblagu, ul. Ogélna 1G
= Dziatka nr 7, obreb ewidencyjny 4, potozona w Elblggu, ul. Ogdlna
(potozona pomiedzy Dziatkg nr 6 a Dziatkg nr 8)
= Dziatka nr 8, obreb ewidencyjny 4, potozona w Elblagu, ul. Ogdlna 1F
= Dziatka nr 9, obreb ewidencyjny 4, potozona w Elblagu, ul. Ogélna 1D

(dalej tacznie jako ,Teren Inwestycji”)

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka nr 5 — EL1E/00031661/0
Dziatka nr 6 — EL1E/00028631/7
Dziatka nr 7 — EL1E/00108879/2
Dziatka nr 8 — EL1E/00028518/9
Dziatka nr 9 — EL1E/00026383/9

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy — brak obcigzen hipotecznych lub wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiag
wieczystych dziatek wchodzacych w sktad Terenu Inwestyciji.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy — dziatki wchodzace w sktad Terenu Inwestycji posiadajg ksiegi wieczyste.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig | nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego
,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia ®

Teren Inwestycji graniczy lub sgsiaduje z nastepujacymi obiektami (w przypadku obiektéw
nie graniczacych bezposrednio z Terenem Inwestycji wskazano przyblizong odlegto$¢ od
Terenu Inwestycji):

= Od wschodu:
zabudowa jednorodzinna — domy jednorodzinne potozone przy ulicy Lubelskiej,
zwrdcone ogrodami w strone Terenu Inwestycji,

= Od pdtnocy:
1/ zabudowa jednorodzinna willowa — dom jednorodzinny (ul. Korczaka 44),
2/ utwardzony teren (plac) sktadowy zabudowany budynkami parterowymi o
konstrukgiji lekkiej (ul. Korczaka 45),
3/ dolina rzeki Babicy — ok. 40-60m od granicy Terenu Inwestycji,

= Od potudnia:
1/ zabudowa jednorodzinna (ul. Ogdlna 1C),

2/ teren stacji kontroli pojazdéw (ul. Ogdlna 1E),

3/ ulica Ogdlna (z torowiskiem tramwajowym) — ok. 80-100m od granicy Terenu
Inwestycji, oddzielona od Terenu Inwestycji zabudowg o ktérej mowa w pkt. 1/i 2/

4/ Centrum Handlowe ,Ogrody” — ok. 130m od granicy Terenu Inwestycji,
= Od zachodu:

1/ droga KDD 1/2, bedaca odnoga ulicy Ogdlnej, stanowigca obstuge komunikacyjng
inwestycji oraz posesji sgsiadujgcych (w tym obiektéw wymienionych w pkt. 2/, 3/ i 4/
ponizej),

2/ budynek wielorodzinny (ul. Ogélna 1M) — ok. 20m od granicy Terenu Inwestyciji,

3/ nieruchomos$¢ niezabudowana, sasiadujgca z budynkiem supermarketu LIDL — ok.
15-20m od granicy Terenu Inwestyciji,

4/ supermarket LIDL (ul. Ogélna 1P) — ok. 60-70m od granicy Terenu Inwestyc;ji, przy
czym zwrdcony tylem w strone Terenu Inwestyciji (tj. gléwne wejscie do marketu oraz
parking zlokalizowane z drugiej strony budynku, w odlegtosci ok. 100m od granicy
Terenu Inwestycji),

5/ ulica Jana Pawta Il — ok. 150m od granicy Terenu Inwestycji, czesciowo
przestonieta przez supermarket LIDL

Mozliwe ucigzliwosci typowe dla lokalizacji w miescie, w tym w szczegdlnosci hatas
(zwigzany ze zlokalizowanymi w poblizu drogami o stosunkowo duzym natezeniu ruchu
kotowego oraz tramwajowego — ul. Ogdlna, aleja Jana Pawla IlI, jak réwniez ruchem
dojazdowym oraz zwigzanym z dostawami do marketu LIDL) i potencjalnie ucigzliwosci
Swietlne (wywotane obiektem wielkopowierzchniowym CH ,Ogrody” oraz o$wietleniem
ulicznym).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

(numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji)

Plan ogdlny gminy Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
Przestrzennego

Uchwata nr XXIV/725/2022 Rady Miejskiej w
Elblaggu W ELBLAGU z dnia 28 kwietnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatki
5,6,7,8i9 obreb 4 przy ulicy Ogélnej w Elblggu

dostepna pod adresem:

https://bip.elblag.eu/artykul/313/3659/139-mpzp-
dla-obszaru-obejmujacego-dzialki-5-6-7-8-i-9-
obreb-4-przy-ulicy-ogolnej-w-elblagu

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne 4 Nie dotyczy

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego

,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (dalej takze
jako ,MPZP”) dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

1) zielen urzgdzona towarzyszgca zabudowie;

2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

3) stanowiska postojowe w garazu podziemnym
lub w kubaturze nadziemnej budynku;

4) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i
stanowisk postojowych.

Maksymalna intensywnosé 0,1<In<2,0
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia 35%

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m
Maksymalna liczba kondygnacji naziemnych: 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1,3 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny (wynikajgca z obliczen liczbe stanowisk
postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do najblizszej
liczby catkowitej)

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie wymodg ochrony akustycznej dla
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami
odrebnymi

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie okreslono w MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie okreslono w MPZP

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono w MPZP

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego
,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z
drogi oznaczonej symbolem KDD 1/2 w
sgsiednim  miejscowym planie podjetym
Uchwatg Nr XXI1/561/2013 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie
zmiany  fragmentu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego rejonu
skrzyzowania ulicy Putkownika Stanistawa
Dabka i ulicy Ogélnej w Elblagu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 1439);

Liczba stanowisk postojowych powinna byé
zapewniona zgodnie ze wskaznikiem: minimum
1,3 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny, przy czym za stanowisko
postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko
w garazu podziemnym lub w kubaturze
nadziemnej budynku;

Co najmniej 30% stanowisk postojowych nalezy
realizowa¢ w garazu podziemnym lub w
kubaturze nadziemnej budynku;

. Wynikajagca z obliczen liczbe stanowisk

postojowych nalezy zaokragli¢ w goére do
najblizszej liczby catkowitej.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Sieci  infrastruktury  technicznej  nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

. Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wdéd

opadowych nalezy realizowa¢é w ramach
systemow obstugujgcych miasto;

Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

. Zasilanie w energie nalezy zapewni¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi.
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Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego

,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

Tereny objete MPZP uchwalonym uchwatg
Rady Miejskiej w Elblagu nr. XXI/561/2013
z dnia 19 lutego 2013 roku:
https://bip.elblag.eu/artykul/313/3633/104-zmiana-
fragmentu-mpzp-rejonu-skrzyzowania-ulicy-
pulkownika-stanislawa-dabka-i-ulicy-ogolnej-w-
elblagu

= KDD 1/2 — tereny komunikacji

= MW — pow. 0,47 ha — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejgca
zabudowa: budynek wielorodzinny
—ul. Ogodlna 1M)

UMW — pow. 1,43 ha — teren zabudowy
ustugowej i/lub mieszkaniowej wielorodzinnej
— nieucigzliwa funkcja ustugowa i/lub
wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa
(istniejgca zabudowa: supermarket LIDL wraz
z parkingiem naziemnym — ul. Ogélna 1P)

Tereny objete MPZP uchwalonym uchwatg
Rady Miejskiej w Elblaggu nr. 1X/178/2003
z dnia 4 wrzesnia 2003 roku:

https://bip.elblag.eu/artykul/313/3515/025-mpzp-
rejonu-petli-tramwajowej-przy-ulicy-ogolnej

= 06-KD — ulica dojazdowa (istniejgca
zabudowa: brak / teren niezabudowany)

= B7-G - pow. 0,30 ha — funkcja gospodarcza
szeroko pojeta o ograniczonej ucigzliwosci
(istniejgce zabudowa: utwardzony teren / plac
skladowy zabudowany budynkami parterowymi
o lekkiej konstrukcji — ul. Korczaka 45)

= B2-MN — pow. 0,40 ha — teren
rezydencjonalnego budownictwa
mieszkaniowego — mate domy mieszkalne na
duzych dziatkach o powierzchni od 780 m2 do
1340 m2 (istniejgca zabudowa: brak / teren
niezabudowany)

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

KDD 1/2 — nie dotyczy
UMW — 0,13 do 3,6
MW —od 1,3 do 2,0
B7-G — nie okreslono

B2-MN — nie okreslono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é zabudowy

KDD 1/2 — nie dotyczy
UMW — nie okreslono
MW — nie okreslono
B7-G — nie okreslono

B2-MN — nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

KDD 1/2 — nie dotyczy
UMW - 40%

MW — 35%

B7-G — max 30% zabudowy

B2-MN — nie okreslono

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

KDD 1/2 — nie dotyczy

UMW — od niskiej do sredniowysokiej zgodnie z
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczgcymi
prawa budowlanego

MW — $redniowysoka zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi prawa
budowlanego

B7-G — obiekty budowlane do wysokosci 1
kondygnaciji

B2-MN — 1% - 2% kondygnaciji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

KDD 1/2 — nie dotyczy
UMW — 15%

MW — 25%

B7-G - 50%

B2-MN - 75%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

KDD 1/2 — nie dotyczy

UMW — 2 miejsca parkingowe na 100m2 ustug,
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie

MW — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

B7-G — parkingi wedtug potrzeb, realizowa¢ w
granicy wiasnej dziatki

B2-MN — parkingi wedtug potrzeb lecz nie mniej niz
w ilosci 1 miejsce na 1 gospodarstwo domowe,
realizowac w granicy wlasnej dziafki

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Teren Inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym dnia 28 kwietnia 2022 roku (opisanym w niniejszym prospekcie, powyzej),
przy czym pozwolenie na budowe dla przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w
niniejszym prospekcie zostato uzyskane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
wydang na wniosek Dewelopera przez Prezydenta Miasta Elblgg z dnia 24 listopada 2021
roku, znak sprawy DUA-U.6730.93.2021.DC (dalej takze jako ,Decyzja WZ’), ktorej

ustalenia opisano ponizej:

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na terenie obejmujgcym dziatki nr: 5, 6, 7, 8, 9,
obr. 4 przy ul. Ogélnej w Elblggu, istnieje mozliwos¢
budowy czterech  budynkdéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz
elementami infrastruktury technicznej i
zagospodarowaniem terenu.

Zgodnie z wnioskiem inwestora, przewiduje sie
rozbiérke budynkéw produkcyjnych usytuowanych
na wnioskowanej nieruchomosci.

W ramach projektu zagospodarowania terenu
nalezy przewidzie¢ wszystkie wymagane
obowigzujgcymi  przepisami prawa elementy
zagospodarowania terenu, tj.: dojazd i dojscie z
drogi publicznej, miejsce gromadzenia odpadow
statych, lokalizacje  stanowisk  postojowych,
elementéw zieleni, rekreacji i matej architektury itp.
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Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego
,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

NOVE
OGRODY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dopuszcza sie projektowanie
maksymalnej WysOKOoSCi 4
nadziemnych, z dachem ptaskim.

zabudowy o
kondygnaciji

Na podstawie dokonanej analizy w oparciu o
przepisy § 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala sie¢ maksymalng szeroko$c¢
elewacji frontowej pojedynczego budynku: 64,0 m
(zgodnie z wnioskiem inwestora). Jako elewacje
frontowa nalezy uznac¢ elewacje od strony gtéwnego
wjazdu na nieruchomos¢.

Dopuszcza sie lokalizacje podziemnej hali
garazowej. Powierzchnia uzytkowa projektowanych
parkingbw i garazy wraz z towarzyszgcg
infrastrukturg, w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 58
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, nie moze przekroczy¢
0,5 ha.

Ustala sie wskaznik stanowisk postojowych: min.
1,3 stanowisk parkingowych na 1 mieszkanie.

Whnioskowang inwestycje nalezy projektowaé
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi
projektowania, zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2019 r. poz. 1065).

forma architektoniczna

Nie okreslono w Decyzji WZ

usytuowanie linii zabudowy

Na podstawie § 4 ust. 4 ww. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. dla
wnioskowanego zamierzenia ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m
od granicy pasa drogowego ul. Ogdlnej, potozonej
na dziatce nr 4

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Ustala sie na podstawie § 5 ust. 2 ww.
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r. maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatek objetych decyzjg w wysokosci 35 %
(zgodnie z wnioskiem inwestora).

Minimum 25 % powierzchni terenu nalezy urzadzi¢
jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie okreslono w Decyzji WZ

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie okreslono w Decyzji WZ

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie okreslono w Decyzji WZ

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono w Decyzji WZ
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warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Dostep do nieruchomosci z drogi publicznej nalezy
przewidzie¢ z ul. Ogdéinej potozonej na dziatce nr
38/12 przez droge wewnetrzng ul. Ogoing potozong
na dziatce nr 4 i 3/23 oraz z ul. Aleja Jana Pawia Il
potozonej na dzialce nr 1261 przez droge
wewnetrzng ul. Ogdlng potozong na dziatce nr
1263, 3/23 i 4 — na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcg drég publicznych w Elblagu.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej
nalezy projektowa¢ z sieci w oparciu o warunki
techniczne przedsiebiorstw branzowych miasta.
Ewentualne kolizje planowanej zabudowy z
elementami uzbrojenia podziemnego lub
naziemnego, nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z
przedsiebiorstwami branzowymi miasta.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy — nie sg planowane

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — nie sg planowane

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy — nie sg planowane

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy — nie sg planowane

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy — nie sg planowane

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy — nie sg planowane

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

W obecnie obowigzujgcym budzecie miasta na rok
2024 oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej na
lata 2024-2036, w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem nie ma zaplanowanych
do realizacji zadnych inwestycji drogowych.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe?

(*niepotrzebne skresli¢)

Tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne?

(*niepotrzebne skresli¢)

Tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone?

(*niepotrzebne skresli¢)

Nie*

Numer pozwolenia na
budowe

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 68/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Elblgga dnia 20 czerwca 2022 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

12 wrzesnia 2024 roku
nie pézniej niz 30 czerwca 2026 roku

Termin rozpoczecia:
Termin zakonczenia:

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Odstepy miedzy budynkami wynoszg od 8,4
do 11,4 m

Sposbéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wszystkie obliczenia powierzchni zostaty wykonane zgodnie z obowigzujgca norma
PN-1SO 9836:2015-12 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

Podstawowymi zrédtami finansowania beda
(1) kapitaty wiasne Dewelopera,

(2) pozyczki od udziatowcéw Dewelopera i
podmiotéw powigzanych z Deweloperem
oraz

(3) wptaty od Nabywcéw lokali

— tgcznie do 100%.

Deweloper nie wyklucza takze dodatkowo
finansowania w postaci kredytu bankowego,
przy czym to ewentualne zrédto finansowania
bedzie miato charakter uzupetniajacy.
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W nastegpujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy

tnia si ku ki t
(wypetnia sig w przypadku kredytu) (za$ w przypadku decyzji o uruchomieniu

finansowania w postaci kredytu bankowego —
bank krajowy wybrany przez Dewelopera)

Srodki ochrony nabywcéw

(*niepotrzebne skresli¢)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$srodkéw nabywcy

Deweloper zawart z bankiem mBank S.A. (dalej jako ,Bank”) umowg, na mocy ktérej Bank
prowadzi dla przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w niniejszym prospekcie otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac¢ bedzie wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy lokali.

Woyptaty z rachunku powierniczego bedg dokonywane w terminach i kwotach okreslonych w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku
powierniczym wytgcznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry
ma by¢ dokonana wyptata.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach w niej okreslonych,
Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sg nieoprocentowane.

Wyptata srodkoéw pienieznych z ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi
po stwierdzeniu zakohczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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NOVE ,Nove Ogrody” sporzadzony dnia 28 listopada 2025

OGRODY

Harmonogram
przedsiewzigcia Etap | Etap — zakres prac Termin | Udziat
deweloperskiego lub # realizacji %

zadania inwestycyjnego 1 = Nabycie dzialki nr 9 15.09.2024 | 15%
= Opracowanie projektu budowlanego

= Uzyskanie pozwolenia na budowe

= Opracowanie dokumentacji projektowej wykonawczej

Nabycie pozostatej czgsci gruntu tj. dziatek nr 5-8

Mobilizacja GW, organizacja placu budowy (30% zaawansowania)
Roboty ziemne (rozpoczecie — usuwanie humusu)

Organizacja placu budowy c.d. 31.10.2024 10%
Roboty przygotowawcze

Roboty wyburzeniowe

Wzmocnienie podtoza (palowanie)

Roboty ziemne c.d.

Kanalizacja podposadzkowa (20% zaawansowania)

w
[

Roboty ziemne zakonczenie 31.12.2024 15%
Kanalizacja podposadzkowa (rurarz) — zakonczenie

Fundamenty garazu podziemnego — podktady z chudego betonu (bez
przegtebien pod urzadzenia kanalizacyjne)

Strop nad garazem (z wyjatkiem otworéw montazowych dla zurawi 31.03.2025 20%
wiezowych)

Izolacje $cian podziemia

Obsypki podziemia

Konstrukcja nadziemia (rozpoczecie — stropy parteru budynkéw C i D)

Stropy 1. pigetra budynkéw A i B 30.06.2025 10%
Stropy 2. pietra budynkéw C i D

Dostawa i montaz stolarki okiennej budynkéw C i D (rozpoczecie —
zaawansowanie min. 5%)

Sciany dziatowe (rozpoczecie — zaawansowanie min. 5%)

Instalacje EE budynkéw (rozpoczecie — prace w budynkach C i D,
zaawansowanie min. 5%)

Instalacje CO w budynkach (rozpoczecie — prace w budynkach C i D,
zaawansowanie min. 5%)

Instalacje WOD-KAN w budynkach (rozpoczecie — prace w
budynkach C i D, zaawansowanie min. 5%)

I
.

(3.}
==

(2]
[

Zakonczenie konstrukcji budynkéow 30.09.2025 10%
Stropodachy budynkéw (bez papy wierzchniego krycia)

Dostawa i montaz stolarki okiennej budynkéw (zakonczenie)

Tynki elewacyjne budynkéw A i B (rozpoczecie — warstwy izolacyjne —
zaawansowanie min. 10%)

Piony instalacji EE budynkéw (c.d. — zaawansowanie min. 10%)
Piony instalacji CO w budynkach (c.d. — zaawansowanie min. 10%)
Piony instalacji WOD-KAN w budynkach (c.d. — zaawansowanie min.
10%)

Dostawa i montaz dzwigéw osobowych w budynkach (rozpoczecie
prac w szachtach — zaawansowanie min. 5%)

Tynki elewacyjne budynkéw C i D (rozpoczecie — warstwy izolacyjne
— zaawansowanie min. 10%)

Rozprowadzenie instalacji EE w budynkach (zaawansowanie min.
20%)

Tynki wewnetrzne w budynkach (rozpoczecie — zaawansowanie min.
5%)

Dostawa i montaz dzwigéw osobowych w budynkach (zakonczenie) 31.12.2025 10%
Tynki elewacyjne budynkéw (zakonczenie)

Rozprowadzenie instalacji EE w budynkach (zakonczenie)

Tynki wewnetrzne w budynkach (zakonczenie)

Rozprowadzenie instalacji WOD-KAN w budynkach A i B
Rozprowadzenie instalacji CO w budynkach A i B

Szlichty posadzkowe w budynkach A i B (rozpoczecie —
zaawansowanie min. 5%)

Osprzet instalacji w budynkach A i B (rozpoczecie — zaawansowanie
min. 5%)

Rozprowadzenie instalacji WOD-KAN w budynkach C i D
Rozprowadzenie instalacji CO w budynkach C i D

Szlichty posadzkowe w budynkach C i D (rozpoczecie —
zaawansowanie min. 5%)

Osprzet instalacji w budynkach C i D (rozpoczecie — zaawansowanie
min. 5%)

Sieci zewnetrzne

Przytgcza do budynkéw

Osprzet instalacji w budynkach (zakonczenie) 30.04.2026 10%
Szlichty i posadzki (zakonczenie)

DFA, zielen i zagospodarowanie terenu (w tym roboty
nawierzchniowe)

= Odbiory koricowe

= Ztozenie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie

(-]
LI I B ]
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena jest niezmienna za wyjatkiem nastepujgcych przypadkéw:

[terminy pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im we wzorze umowy deweloperskiej,
stanowigcej zatgcznik do niniejszego prospektu]

1)

w przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego
prawa zostanie zastosowana wfasciwa stawka podatku zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami. Zmiana stawki VAT w trakcie wykonywania Umowy spowoduje po
stronie Dewelopera obowigzek dostarczenia listem poleconym wystanym na Adres Nabywcy
nowego Harmonogramu Ptatno$ci w wysokosci kwot brutto, co nie bedzie stanowi¢ zmiany
Umowy.

[przy czym Nabywcy bedzie przystugiwac w takim przypadku prawo odstgpienia od Umowy —
patrz nastepna sekcja — § 10 ust. 3]

w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu rézni¢ sie bedzie od powierzchni
projektowanej Lokalu, Strony dokonajg odpowiedniego rozliczenia Ceny Lokalu (tj. Nabywca
dokona doptaty lub otrzyma od Dewelopera zwrot nadptaty), stosownie do sposobu kalkulaciji
Ceny wskazanego w § 1 (co nie bedzie stanowi¢ zmiany Umowy).

[przy czym w przypadku gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu rézni¢ sie bedzie od
powierzchni projektowanej Lokalu o wigcej niz 2% Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo
odstgpienia od Umowy — patrz nastepna sekcja — § 10 ust. 12]

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okresla niniejszy wyciag ze wzoru
umowy deweloperskiej (ktory to wzér stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu).

Terminy pisane duzg literg majg znaczenie okreslone w §1 ww. wzoru umowy deweloperskiej.

§10.
Prawo odstapienia od Umowy

Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia Umowy odstgpi¢ od Umowy
w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym przekazanym Nabywcy lub w jego zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (tj. zmian
wskazanych wyraznie w Umowie);

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy (zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej) Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg Umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej — przy czym Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank na rzecz Nabywcy zwrotu
srodkéw znajdujgcych sie na Subkoncie zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej;

2) w przypadku gdy istnieje obcigzenie hipoteczne na Nieruchomosci a Deweloper nie
posiada zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce
po wpfacie petnej Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada zobowigzania
banku lub innego wierzyciela hipotecznego do udzielenia takiej zgody — przy czym
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Nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 60 (sze$c¢dziesigciu) dni od dnia
zawarcia Umowy;

3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

4) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy Deweloperskiej wady istotnej Lokalu, ktérg Deweloper uznat za istotng w
Protokole Odbioru — przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie takiej wady istotnej, okreslonego
stosownie do § 8 ust. 10 Umowy;

5) w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu, o ktérej mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej, w ramach powtdrnego odbioru i potwierdzenia istnienia tej
wady istotnej przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym Nabywca wystepuje z
whnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od
dnia powtoérnej odmowy odbioru Lokalu;

6) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcego prawa wzrosnie stawka podatku VAT i w zwigzku z powyzszym Deweloper
oswiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie Cena. W tym przypadku Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o
zwiekszeniu Ceny, jednakze nie pdzniej niz do Terminu Zawarcia Umowy Przenoszgce;j.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niezawarcia przez Dewelopera
Umowy Przenoszgcej (a tym samym nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
Umowy) do Ostatecznego Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej — przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszgcej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy (z zachowaniem roszczenia z tytutu kary umownej za okres
opoznienia).

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce zobowigzania do wptat jakiejkolwiek czesci
Ceny w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem Sity Wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przenoszacej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem Sity Wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci Lokalu i praw niezbednych do
korzystania z Lokalu, z dziatu lll kazdej z Ksigg Wieczystych i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w ust.
5 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczyé
Deweloperowi zgode na wykreslenie z dziatu Il kazdej z Ksigg Wieczystych, ujawnionego
na jego rzecz roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu i praw niezbednych do
korzystania z Lokalu, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy, o ktéorym mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu (stanowigcego istotne postanowienie Umowy), Nabywca udziela
niniejszym (wprost z niniejszego aktu) Deweloperowi tj. spotce Nove Ogrody Sp. z o.o.
nieodwotalnego petnomocnictwa (z prawem substytucji) do ztozenia o$wiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego na rzecz Nabywcy, o ktérym
mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, na wniosek wieczystoksiegowy o ktdrym mowa w §16
Umowy. Petnomocnictwo, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym jest wazne do dnia
zawarcia Umowy Przenoszgcej. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z tego
petnomocnictwa przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni od ztozenia Nabywcy przez
Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a ponadto nie wczesniej, niz przed
zwrotem dokonanych na poczet Ceny wptat, z zastrzezeniem ust. 10 punkt 3 niniejszego
paragrafu.
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10. Z zastrzezeniem postanowien art. 18 oraz 19 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku
odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron Deweloper zwréci Nabywcy w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od odstgpienia od Umowy dokonane na poczet Ceny wpfaty:

1) w wysokosci warto$ci nominalnej, gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku
okreslonym ust. 1-3 oraz ust. 12 niniejszego paragrafu.

2) powiekszone o przystugujgcy Nabywcy Zadatek (o ile Zadatek zostat zastrzezony) oraz
kary umowne — gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku okreslonym w ust. 4
niniejszego paragrafu,

3) po potraceniu przystugujgcego Deweloperowi Zadatku (o ile Zadatek zostat
zastrzezony) oraz kar umownych — gdy od Umowy odstgpit Deweloper na podstawie
ust. 5 niniejszego paragrafu,

[ponizszy akapit ma zastosowanie wytgcznie w przypadku wprowadzenia do Umowy
Zadatku; jezeli Zadatek nie zostat zastrzezony akapit ten nalezy usungc]

Strony postanawiaja, ze powyzsze zastrzezenia dotyczgce mozliwosci i zasad odstgpienia
od Umowy oraz zasad rozliczenia Zadatku w przypadku odstgpienia od Umowy stanowig
odmienne zastrzezenia umowne w rozumieniu art. 394 Kodeksu Cywilnego, wobec czego
odstgpienie od Umowy, zatrzymanie Zadatku oraz prawo zadania zaptaty Zadatku w
podwdjnej wysokosci bedzie mozliwe tylko w przypadkach i terminach opisanych w
Umowie.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
ust. 1-2 oraz ust. 4 niniejszego paragrafu (to jest na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej):

1) Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, oraz;

2) Bank wypfaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

12. Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu rézni¢ sie bedzie od powierzchni
projektowanej Lokalu (wskazanej w § 1 ust. 1 pkt 14 Umowy) o wiecej niz 2% (stownie:
dwa procent), w ktérym to przypadku Nabywca moze odstapi¢ od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia w ktérym dowiedziat sie o istnieniu takiej roznicy, jednakze nie
pozniej niz do Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej. Postanowienia zdania pierwszego
nie majg zastosowania jesli na zlecenie Nabywcy w Lokalu bedg wprowadzane zmiany
lokatorskie w zakresie branzy architektonicznej (to jest w szczegdlnosci jesli zmiany
lokatorskie dotyczy¢ beda usuniecia lub dobudowania $cian).

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci i przeniesienie wlasnosci na nabywce:

W przypadku koniecznosci ustanowienia na ktérejkolwiek z nieruchomosci wchodzacych w sktad Terenu Inwestycji hipoteki,
Deweloper zobowigzuje sie zapewni¢:

1)

uzyskanie zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, uzyskanie zgody banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa
(ul. Ksiezycowa 70/14, 01-934 Warszawa) oraz w kazdoczesnym biurze sprzedazy z nastepujacymi dokumentami
(odpowiednio do zakresu umowy):

1)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowag — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu — po zakoriczeniu budowy;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu — po zakonczeniu budowy i sporzgdzeniu inwentaryzacji
powykonawczej;

9) dokumentem potwierdzajgcym (wytgcznie w przypadku, o ktérym mowa w pkt. ,I” powyzej):

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci whlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. (dalej jako ,Bank”), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku;

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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= Bank korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A., Orange Finanse
produkty bankowe dostarcza mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

.................. PLN brutto (tj. z naliczonym podatkiem VAT)

(wartos¢ tgczna lokalu wynikajaca z umowy deweloperskiej — w
cenie sg prawa i pomieszczenia przynalezne sprzedawane z danym
lokalem)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.................. m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.................. PLN brutto (ij. z naliczonym podatkiem VAT)

(wartosé tgczng 1 lokalu wynikajgca z umowy deweloperskiej
podzielona przez pow. lokalu — w cenie sg prawa i pomieszczenia
przynalezne sprzedawane z danym lokalem)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie po6zniej niz do dnia 31 grudnia 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 4 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania Zaréwno budynki, jak i garaz podziemny, wykonane
zostang w technologii tradycyjne;j.

Szczegoty zawarte sg w Zatgcznikach Nr4 i 7

Standard prac Patrz Zatgcznik nr 4
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesé
wspodlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 21

(z tym zastrzezeniem, ze jest to maksymalna tgczna

liczba lokali mieszkalnych w kazdym z projektowanych
budynkéw; mozliwe jest tgczenie wybranych lokali a co
za tym idzie zmniejszenie facznej liczby lokali w danym

budynku)
Liczba miejsc Zgodnie ze wspotczynnikiem minimum 1,3 miejsc
garazowych garazowych i postojowych na lokal mieszkalny (tgcznie
i postojowych dla catej inwestycji) (zaokraglone w gore do najblizszej

liczby catkowitej).

W przypadku tgcznej liczby lokali mieszkalnych
wynoszgcej 84 dla catej inwestycji taczna liczba miejsc
garazowych i postojowych bedzie wynosi¢ nie mniej niz
110. W przypadku faczenia lokali mieszkalnych a co za
tym idzie zmniejszenia liczby lokali liczba miejsc moze
takze ulec odpowiedniemu zmniejszeniu (jednakze w
kazdym przypadku z zachowaniem minimalnej liczby
miejsc zgodnie z ww. wspoétczynnikiem)

Dostepne media w = Woda (z sieci miejskiej),

budynku = Ogrzewanie (z sieci miejskiej),

= Kanalizacja sanitarna wpieta do sieci miejskiej,

= Kanalizacja deszczowa wpigta do sieci miejskiej,
= Energia elektryczna,

= |nstalacja domofonowa,
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= Dostep do instalacji RTV i tel.

Dostep do drogi
publicznej

Teren Inwestycji posiada bezposredni dostep do
istniejgcej drogi gminnej, stanowigcej odnoge ulicy
Ogodlnej, oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego podjetym Uchwatg
Nr XXI1/561/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia

19 lutego 2013 r. symbolem KDD 1/2

https://bip.elblag.eu/artykul/313/3633/104-zmiana-
fragmentu-mpzp-rejonu-skrzyzowania-ulicy-pulkownika-
stanislawa-dabka-i-ulicy-ogolnej-w-elblagu

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Patrz Zatgcznik nr 5

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen lokalu — patrz Zatgcznik nr 6

Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych — patrz Zatgcznik nr 7

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

(data lub ,Nie dotyczy”)

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby uprawnionej do reprezentacji Dewelopera

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym cze$¢ wspoing

Rzut (karta) lokalu zawierajgcy okreslenie powierzchni lokalu i uktadu pomieszczen oraz usytuowania lokalu w budynku.

2.
3.
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4.
nieruchomosci.
5. Plan okreslajgcy usytuowanie budynku na nieruchomosci.
6.
7.

Specyfikacja standardu prac wykonczeniowych lokalu.
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